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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Soderterrassen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 1
januari 2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket &r foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till f6reningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 november 2017 forvirvat fastigheten Akvatinten 1 i Stockholms kommun.
Fastigheten urholkas av ett 3D utrymme tillhérande fastigheten Stockholm Enskede gérd 1:1. Lagfart

erholls den 29 maj 2018.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. P&
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i tio véningar med totalt 48
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 3 207 m2. Féreningen disponerar 6ver 19 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det styrelseforrad for styrelsen, utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, rullstolsforrad samt fastighetsforrad.

[ fastigheten finns det &ven extra ldgenhetsforrdd for uthyrning.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig, gronytor, gngvigar, cykelparkering, planteringar, lekplats och belysning.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgéngen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen var vid ingdngen av ridkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en o#kta bostadsriittsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frin férsiljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahéller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pa fastigheten dnnu inte 8satts nigot virdeér, dvs dr under
uppférande.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r nagon
underprisoverltelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2018 och kommer att deklareras som fiirdigstilld. Den kommer troligen att
asattas virdear 2018. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m.

virdedret.

Bostadsldgenheterna dr frén och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas féreningen med kostnad fér fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i1 enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens

fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Under
ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) dr enligt ekonomisk plan 708 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskoétsel,
fastighetsjour, trddgardsskétsel, trappstidning, snoréjning, lekplatsbesiktning, serviceavtal sopkasuner
och kéllsortering. Avtalet giller till den 30 juni 2020.

Tradgardsskdtsel under tva ar betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 3 beriknas till 52 000 kronor
per dr. Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 12 000
kronor per ar. Kéldmediekontroll ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till 10 000
kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2019. Foreningen har &verlatit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 5 december 2017. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 5
december 2017.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 18 september 2018. Féreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgar av not nummer 15.
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Avrdkning mot entreprendren

Entreprentren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 september 2018.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2018

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 281 730 000 Insatser 170 134 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplételseavgifter 68 616 000
Lén 43 000 600

281750 000 281 750 000

Slutlig anskaffhingskostnad for foéreningens hus uppgér till 281 730 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under juni 2018. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplétna vid drets slut. Under aret har 14 bostadsritter éverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att en
lagenhet upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkindes vid en slutbesiktning 31 augusti 2018.
Nya vdsentliga avtal

Foreningen har tecknat nytt avtal med Minol Mitteknik AB avseende avldsning samt férdelning eller
debitering av kostnaderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 12

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 71

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapséret 1

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 82

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 19 juni 2018 haft foljande sammansittning:
Goran Olsson Ledamot 1) Ordférande
Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Ledamot 1)

Lennart Wirén Ledamot 1)

Curt Gustavsson Ledamot

Ana-Maria Sanseovic Ledamot

Asa Lennmor Suppleant 1)

Rene Voigt Suppleant

Cecilia Runesson Suppleant

Therese Strom Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under dret hallit sex (fyra) st protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Maria Fast Karlstrém

Tomas Asplund

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2017.

Flerarsoversikt

2018
Resultat enligt resultatrikningen tkr 0
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 303
Resultat exkl. avskrivningar tkr 303
Arets amorteringar tkr _0
Arets likvidoverskott tkr 303

5/14

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgar ovan ir resultatet positivt om

avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (kassabehallning) eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Nyckeltal

2018
Nettoomsittning tkr 911
Resultat efter finansiella poster tkr 0
Soliditet % 84,51
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 87 754
Lé&n per m2 boarea kr 13 408
Genomsnittlig skuldrinta % 1,12
Fastighetens belaningsgrad % 15,28

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till &rsrinta i forhéllande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och Upplatelse- Arets
inbetalda insatser avgifter resultat
Belopp vid arets
ingang 3200 000 0
Okning av medlemsinsatser 166 934 000 68 616 000
Arets resultat 43
Belopp vid arets
utgang 170134 000 68 616 000 -43



Brf Soderterrassen
769631-9883

Resultatdisposition
Foreningsstdimman har att behandla f6ljande forlust:

Arets resultat 43
Totalt -43
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond 32070
Balanseras i ny rikning -32 113
Totalt -43

Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning samt

noter.

6/14
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 910925

3 18 595

629520

4 -287 707
-24 492
6 -13179

w

-628 098

301422

-301 465

-301 465

43

-43

-302 720

7/14

2017-01-01
2017-12-31

(el v i BN e B e

Resultatrakningen speglar perioden frén manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1

september t.o.m. den 31 december 2018.
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BALANSRAKNING

Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar 8

~J

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

281 427 280
0

281 427 280

146 420
53 849

200 269
850 447
850 447
[ 050716

282 477 996

281 427 280

8/14

2017-12-31

0
155 000 000

155 000 000

155 000 000

301 145
0

301 145
2 898 855
2 898 855
3200 000

158 200 000
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

238 750 000

238 750 000

12 0

11, 15 42 000 000

42 000 000

11,15 1 000 000
13 299 994

14 428045

1728 039

282 477 996

238749 957

9/14

2017-12-31

3200 000

3 200 000

3 200 000

155 000 000
0

155 000 000

oo OO

158 200 000
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oforindrade jaimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Under dret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstillts. Féreningen har forvirvat mark med
pabdrjad byggnation av Entreprentren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstillande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran
SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid beridkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprentren anvénts.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ér

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhill.

Not2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 711783 0
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 42 064 0
Arsavgifter varmvatten 19 002 0
Hyresintikter garage 116 000 0
Ovriga intikter 22076 - 0
Summa nettoomséttning 910925 0
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NOTER

Not3  Ovriga rorelseintikter

Entreprenor enligt avtal
Summa vriga rorelseintikter

Not4 Driftkostnader

Uppvirmning

Fastighetsel

Vatten/avlopp

Renhéllning

Teknisk forvaltning, grundavtal
Forsékringspremier
[T-kommunikation & TV
Viderprognosstyrning

Summa driftkostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2018

18 595
18 595

2018

81434
56 819
36 468
7 590
52 188
6 002
41206
6 000

287707

2018
18 125

4 000
2367

24 492

2018

10 028

3151

13179

2017

2017

OSSO O OO O OO

2017
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2017
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirde
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not8 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not9 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren
Klientmedelskonto

Summa dvriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intdkt, varmvatten

Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald IT-kommunikation & TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31

0
126 730 000

155 000 000

281 730 000

0
-302 720
-302 720

281427 280

144 397 280

137 030 000

281427 280

23200 000

27 000 000

2018-12-31

155000 000
0

-155 000 000

0
0

2018-12-31

0

146 420

146 420

2018-12-31

21 866
10430
20 093

1 460

53 849

12/14

2017-12-31

olo|looc o|lo oo

2017-12-31

0
155 0060 000
0

155 000 000

155 000 000

2017-12-31

301 145
0

301 145

2017-12-31

SO O OO
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NOTER
Not 11 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 4 000 000 0
Amortering efter 5 ar 38 000 000 0
Summa langfristiga skulder 42 000 000 0
Kreditgivare Villkorsindring  Rénta %  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
Nordea 2020-09-18 0,99 700 000 10 750 000
Nordea 2021-09-20 1,13 100 000 10 750 000
Nordea 2022-09-19 1,42 100 000 10 750 000
Nordea 2023-09-18 1,70 100 000 10 750 000
Summa 1 000 000 43 000 000
Avgir Kkortfristig del 1 000 000
Summa lingfristiga skulder 42 000 000
Not 12 Byggnadskreditiv 2018-12-31 2017-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till: 0 270 000 000
Varav ny? 0 155000 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprentr 296 581 0
Ovriga kortfristiga skulder 3413 0
Summa &vriga kortfristiga skulder 299 994 0
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgiftter 160 766 0
Uppvérmning 71129 0
Fastighetsel 12 500 0
Vatten/avlopp 18 234 0
Teknisk forvaltning 52188 0
Ekonomisk forvaltning 18 125 0
Revisionsarvode 40 000 0
Styrelsearvode inkl sociala kostnader 21172 0
Rintekostnader 20 341 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 590 0
Summa upplupna kestnader och férutbetalda intikter 428 045 0
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NOTER
Not 15 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den * ! /5 - 2019.

Ohrhngs PncewaterhouseCoppers

f“ lf) (f- \ {f’(}

I?er Ande{rZson
“Auktoriserad revisor

v ( (:('/»‘f - )_“}’ij f L }"""fj"";
dran Olsson Ann- Charlott Eriksson Skytto

Ordforande Ledamot

J\/VL.J'LA/ 28 u’ﬂ’(//

Wirén Ana-Marla Sanseovic

-y
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2018-12-31 2017-12-31

43 000 000 0

Curt Gustavsson
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Séderterrassen, org.nr 769631-9883

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Soderterrassen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre in for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

/4



e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blabarsskogen for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Véirt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pdnigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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